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Zemgales apgabaltiesas 37.iecirkna zvérinatam
tiesu izpilditajam Gunitai Gruzinai-Vancevicai

2024.gada 22.novembrt
Par 3/8 domajamas dalas no nekustama 1pasuma

Rupniecibas iela 4, Tukums, Tukuma nov. LV-3101
piespiedu pardoSanas vértibas aprékinasanu

Pamatojoties uz Jasu ligumu, més apskatijam augstdk minéto TpaSumu, ta apkartni un
izanalizéjam mums pieejamo informaciju, kas varétu ietekmét nekustama TpaSuma veértibu.
Izpétes nollUks bija noteikt nekustama Tpasuma piespiedu pardosanas vértibu. Novértéjamais objekts ir
3/8 domajamas dalas no zemes gabala 1287 m? platiba, viengimenu dzivojamas majas 129,4 m?
plattba un divam paligékam (saimniecibas €ka, pagrabs), kura Tpasuma tiesibas registrétas Tukuma
pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000424425 ar kadastra Nr. 90010060062.
Veicot informacijas analizi, tika nemts véra, ka novértéjuma mérkis ir nekustama ipasuma veértibas
noteik§ana iespéjamai pardosanai izsolé.
Tirgus vértiba — aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma TpaSumam butu japariet no viena
Tpasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju
péc atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas.
(LVS 401:2013, p.2.1.11.)
Saskana ar Civilprocesa likuma 604.panta 1.punktu: ,Nekustamo Tpadumu uz paradnieku rékina péc
tiesu izpilditdja pieprasijuma novérté sertificéts nekustama TpaSuma veértétajs, nosakot nekustama
TpasSuma piespiedu pardosanas vértibu.”
Terminu ,piespiedu pardosSana” biezZi lieto tad, kad pardevéjs ir spiests pardot un tadejadi tam nav
pietiekams laiks atbilstosam piedavajumam. Sados apstaklos ieglistama cena ir atkariga no pardevéja
gratibu rakstura un no iemesliem, kuru dé&| nevar Tstenot atbilstoSu tirgvedibu. (LVS 401:2013, p.3.19.)
Ipaduma apskate un novértésana tika veikta 2024.gada 15.novembri.
Atbilstosi vertibas definicijai, ka arT balstoties uz informéaciju, ko satur Sis zinojums, misu zinaSanam un
pieredzi, masu viedoklis ir sekojoss:

Nekustama TpaSuma 3/8 d.d. piespiedu pardoSanas vértiba apskates datuma noapalojot ir:

2 500,- EUR
(Divi takstosi pieci simti euro)

Veicot aprékinus, més némam véra tadus vértibu ietekmé&joSus faktorus ka rajons, apkartne, attistibas
tendences, l1dzigi pardoSanas darfjumi, ka arT citi faktori, kas varétu ietekmét apskatadma Tpasuma tirgus
vértibu. Izmantotas informacijas precizitate un patiesums iespéju robezas ir parbaudrita, bet nevar tikt
garantéta.

Més apliecinam, ka personas, kas parakstijusas zinojumu, ka arf citi uznémuma darbinieki nav finansiali
ieintereséti vai kada citdda veida ieintereséti neobjektivi atspogulot tirgus vértibu, un ka arT masu
atalgojums nav atkarigs no novértéjuma summas.

Ar cienu,
Péteris Strautmanis
SIA VCG Ekspertu grupa valdes priekSsédétajs

Sis DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU




Nozimigako faktu un secinajumu izklasts

3/8 domajamas dalas no TpaSuma

Novértéjamais ipasums: Rupniecibas iela 4, Tukums,

Tukuma nov. LV-3101

Kadastra Nr.:

90010060062

Ipasnieks:

Artis Jaunklavin$ s domajama dala
Dace Jaunklavina %: domajamas dalas

Objekta juridiskais apraksts:

Ipaduma tiesibas registrétas Tukuma pilsétas
zemesgramatas nodalijjuma Nr. 100000424425

Zemes platiba: 1287 m?

Stavu skaits (dzivojama maja): 1

Dzivojamas majas platiba: 129,4 m?

Esosais izmantosanas veids: Viengimenu dzivojama maja
Labakais un efektivakais izmantoSanas veids: Ripnieciska rakstura apbuves teritorija

Vértejuma pasutitajs:

Zemgales apgabaltiesas 37.iecirkna zvérinats
tiesu izpilditajs Gunita Gruzina-Vancevica

Vértéjuma meérkis:

Nekustama Tpasuma vértibas noteikSana
iespéjamai pardosanai izsolé

Apgriatinajumi:

e Atzime - vérsta piedzina uz MODRA GLEMBERGA piederoSo domajamo
dalu. Piedzingjs: Arvalsts komersanta PlusPlus Baltic OU filiale Latvija.

Saja atskaité tiek pienemts, ka $ads ipasuma tiesibu apgratinajums nepastav. Tadé/
$is atskaites rezultats ir attiecinams tikai uz gadijumu, ja aizliegums tiek dzésts un
nepastav nekadi citi ipasuma tiesibu apgritinajumi vai citi apstakli, kas liegtu
atsavinat pilnas ipasuma tiesibas uz Objektu.

3/8 d.d. piespiedu pardosanas vertiba:

2500,- EUR
(Divi tukstosi pieci simti euro)

Ipasuma apskate un novértésana tika veikta: 2024.gada 15.novembri

Piezimes:

Vertétajiem netika iesniegts novértéjama ipasuma tehniska inventarizacijas
lietas kopija, tadé| tiek izmantota publiski pieejama informaciju par
pasumu no LR Valsts zemes dienesta Kadastra informacijas sistémas un
tiek pienemts, ka ipaSuma nav veiktas parbuves ar planojuma izmainam.
Novértéjuma pasititajs nenodrosSinaja iekluSanu novértéjama ipaSuma
iekstelpas, tade| vertétajs nevar konstatéet pieejamas
inzenierkomunikacijas un tehnisko stavokli.

Vadoties no publiski pieejamas informacijas LR Valsts zemes dienesta
Kadastra informacijas sisttma un Tpasuma vizualas apskates daba tiek
pienemts, ka ir pieejamas VZD registrétas inZenierkomunikacijas un
noveértéjamais Tpasums ir slikta tehniska stavoklr.

Noteikta ipasSuma vertiba var mainities atkariba no iekStelpu planojuma,
tehniska stavokla, inZzeniertehnisko ieriéu un iekartu esamibas un to tehniska
stavokla.

Novertéjamais Tpasums: 3/8 d.d. Riupniecibas iela 4, Tukums, Tukuma nov.




Novietnes plans
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Izmantotais avots: KarSu materials no www.balticmaps.eu, ©KarSu izdevnieciba Jana séta
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Situacijas plans
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Zemes gabala izvietojums apkartne

900100

*

"4

Izmantoti Nekustama Tpasuma valsts kadastra informacijas sistémas dati, 2024.gads.

Novertéjamais Tpasums: 3/8 d.d. Riupniecibas iela 4, Tukums, Tukuma nov.




1.Teritorijas planojums

ROPNIECISKAS APBUVES TERITORIJA (R)

ROPNIECISKAS APBOVES TERITORIJA (R1)
Teritorijas vieglas ripniecibas uznémumiem

ROPNIECISKAS APBUVES TERITORIJA (R3)

Noveértéjamais ipasums: 3/8 d.d. Rlpniecibas iela 4, Tukums, Tukuma nov.
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4.6. RUPNIECISKAS APBUVES TERITORIJA
4.6.1. Rupnieciskas apbuves teritorija (R)
4.6.1.1. Pamatinformacija

ROpnieciskas apboOves teritorija (R) ir funkcionala zona, ko nosaka, lai nodrosinatu
rapniecibas uznémumu darbibai un aftistibai nepiecieS8amo teritorijas  organizaciju,
inZzeniertehnisko apgadi un transporta infrastruktaru.

4.6.1.2. Teritorijas galvenie izmantoSanas veidi

Vieglas rupniecibas uznémumu apbave (13001).

Smagas rapniecibas un pirmapstrades uznemumu apbave (13002).
Lauksaimnieciskas raZoSanas uznémumu apbive (13003).

Derfgo izrakienu ieguve (13004): iznemot Tukuma pilsétas un ciemu teritorijas.

Atkritumu apsaimnieko$anas un parstrades uzpémumu apbive (13005): iznemot ciemu
teritorijas.

InZeniertehniska infrastruktara (14001).
Transporta lineara infrastruktdra (14002).
Transporta apkalpojosa infrastrukiara (14003).
Noliktavu apbave (14004).

Energoapgades uznémumu apbive (14006).
4.6.1.3. Teritorijas papildizmantosanas veidi
Biroju €ku apbdve (12001).

Tirdzniectbas vai pakalpojumu objektu apbive (12002): iznemot azartspélu organizésanas
vietas Tukuma pilséta.

Aizsardzibas un drosibas iestazu apbave (12006).

Novertéjamais Tpasums: 3/8 d.d. Riupniecibas iela 4, Tukums, Tukuma nov.



2. Foto atteli

Biebraucamais cel$

Novertéjamais Tpasums: 3/8 d.d. Riupniecibas iela 4, Tukums, Tukuma nov.



Atrasanas vieta

L . Novértéjamais TpaSums atrodas Tukuma pilsétas dienvidu
Novietojums: - - _ R

dala rapnieciska rakstura apbuves teritorija
Pe 1pasuma var piek|at no Ripniecibas ielas, kas klata ar
labas kvalitates asfata cela segumu, pavietejas nozimes
Sabiedriska transporta pieejamiba, piebraucamu celu
piekliSanas iespéjas: Sabiedriska transporta kustibu ar citiem rajoniem nodroSina
autobusa kustibas marSruti un pasaZieru dzelzcels, dzelzcela

stacija un autoosta atrodas aptuveni 3 km attdluma.

Apkartné atrodas riapnieciska rakstura apbave. Tirdzniecibas
Apkartne, infrastruktira: centri, bérnudarzs, skola un sabiedriska rakstura objekti
atrodas Tukuma centraaptuveni 3 km attaluma.

Vides tiriba: Bez bitiskiem piesarnojuma avotiem
Zemes gabala iss apraksts
Zemes gabala platiba: 1287 m?
Kada§trélés vértibas noteik$anas 01.01.2024.
datums:
Zemes kadastrala vertiba: 1467,- EUR

Apgratinajumi: Netika konstateti

Uzlabojumi: Bez uzlabojumiem

Pieejamas komunikacijas: Pieslegumi centralajam inZenierkomunikacijam (elektriba)

Konfiguracija: Neregularas formas

Reljefs: L1dzens
Zonéjums un ta atbilstiba: Atbilst rGpnieciska rastura apbaves teritorijai
Drenaza un gruntsudeni: Nav informacijas

Vides, socialo un
parvaldibas
(ESG) faktoru analize:

Avots:https://videscentrs.lvgmc.lv/iebuvets/pludu-riska-un-pludu-draudu-
kartes
Maz ticams

Novertéjamais Tpasums: 3/8 d.d. Riupniecibas iela 4, Tukums, Tukuma nov.


https://videscentrs.lvgmc.lv/iebuvets/pludu-riska-un-pludu-draudu-kartes
https://videscentrs.lvgmc.lv/iebuvets/pludu-riska-un-pludu-draudu-kartes

Dzivojamas majas iss apraksts

Kadastra apziméjums: 90010060062 001
Stavu skaits eka: 1
Ekspluatacija uzsakSanas gads: 1900

Ekspluatacija pienemsSanas gads: -

Kadastralas vértibas noteik§8anas datums: 01.01.2024.

Ekas kadastrala vértiba: 2816,- EUR

Tehniskais stavoklis: Slikts

Planojums: Virtuve, Cetras istabas un plaigtelpas
Energoefektivitates klase (pasreizéja, Energoefektivitates klase nav zinama, $adu
saskana ar iesniegto energosertifikatu informaciju pasatitajs nesniedza, informacija nav
bﬁves’energoefektivitétes klase): atrodama Eku energosertifikatu registra BIS (avots:

https://bis.gov.lv/bisp/lv/epc documents)

Tehniskie parametri:

Baves apblves laukums: 155,1 m?
Bavtilpums: 402 m?

Baves kopéja platiba: 129,4 m?
Griestu augstums: 2,2-2,6 m

= L Tehniskais stavoklis
Arpuse & konstrukcijas: (vizuali konstatéts)
Pamati: Akmens miris Slits
oka karkasa konstrukcijas
Arsienas: [Tdz 15 cm biezuma, koka Slikts
déli
Parsegumi: Koka syas ar koka delu Slikts
aizpildijumu
Jumts: Ruberoids Slikts
Ardurvis: Koka slikts
Logi: Standarta Slikts
Inzeniertehniskais aprikojums:
Apkure:
ElpektrTba' Péc aréjas apsekoSanas rezultatiem nebija
Gaze-: - iespéjams precizi konstatét izbavetas komunikacijas,
aze: L . _ T e
Kanalizacija: tapec tiek plerJemts., ka éka pieslégta elektrlbgl, kgs
Vaistr t‘k]" atbilst daba redzetajam un VZD Kadastra telpiskajos
Uij:nr:_\'u LSt datos atspogulotajam.

Piezimes: Paligéku detalizéts apraksts netiek veikts, jo to atraSanas vértéjama objekta sastava butiski
neietekmé nekustama Tpasuma tirgus vértibu.

Vértétajiem netika iesniegta noveértéjama ipasSuma kadastralas uzmériSanas lietas kopija, tadél
tiek izmantota publiski pieejama informaciju par ipaSumu no Valsts zemes dienesta Kadastra
informacijas sistémas un tiek pienemts, ka ipaSuma nav veiktas parbives ar planojuma
izmainam.

Novertéjuma pasutitdjs nenodroSinaja iekliSanu novértéjama ipaSuma ieksStelpas, kas liedza
iespéju veikt iekstelpu apskati”.

Vadoties no publiski pieejamas informacijas LR Valsts zemes dienesta Kadastra informacijas
sisttma un Tpasuma vizualas apskates daba tiek pienemts, ka ir pieejamas VZD registrétas
inzenierkomunikacijas un novértéjamais Tpasums ir slikta tehniska stavoklr.

Noteikta ipaSuma vértiba var mainities atkariba no majas iekStelpu planojuma, tehniska stavokla,
inzeniertehnisko ieri€u un iekartu esamibas €ka un to tehniska stavokla.

Novertéjamais Tpasums: 3/8 d.d. Riupniecibas iela 4, Tukums, Tukuma nov.


https://bis.gov.lv/bisp/lv/epc_documents

Dzivojamas majas iekstelpu iss apraksts

Stavs éka: 1.stavs
Telpu nosaukums Telpu Nr. péc plana Platiba, m?

Saimniecibas telpa Nr. 1 14.4
Saimniecibas telpa Nr. 2 115
Skapis Nr. 3 0.2
Istaba Nr. 4 18.1
Istaba Nr. 5 10.6
Istaba Nr. 6 14.3
Priekstelpa Nr. 7 10.5
Virtuve Nr. 8 9.8
Istaba Nr. 9 14.3
Virtuve Nr. 10 10.7
PriekStelpa Nr. 11 11.4
Veranda Nr. 12 3.6
1.stava kopéja platiba, m?: 129.4

Vertétajiem netika iesniegta novértéjama ipaSuma kadastralas uzmeériSanas lietas kopija, tadél
tiek izmantota publiski pieejama informaciju par TpaSsumu no Valsts zemes dienesta Kadastra
informacijas sistémas.

Novertéjuma pasiititajs nenodrosinaja iekliSanu novértéjama ipaSuma iekStelpas, tadé| vertétajs
nevar konstatét telpu iekS$éjo stavokli, tacu, nemot vera aréjas apsekosanas rezultatus, vertétajs
pienem, ka novértéjamas viengimenu dzivojamas majas iekstelpas ir slikta tehniska stavokii.

Noteikta TpaSuma vértiba var mainities atkariba no majas iekStelpu tehniska stavokla,
inzeniertehnisko ieri¢u un iekartu esamibas €ka un to tehniska stavokla.

Novertéjamais Tpasums: 3/8 d.d. Riupniecibas iela 4, Tukums, Tukuma nov.



